OFFENTLICHE
URKUNDE

errichtet von
Fernando Garcia, Urkundsperson des Kantons Aargau,
mit Buro in Kleindéttingen, beurkundet in Lengnau

KAUFVERTRAG

L. PARTEIEN
Verkauferschaft

Herr Ernst Stefan Miiller, 08.08.1952, verheiratet, von und in 5426 Lengnau,
Landstrasse 29

Kauferschaft

Einwohnergemeinde Lengnau, Gemeindehaus, 5426 Lengnau
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KAUFOBJEKT

Die Verkauferschaft verkauft und tbergibt hiermit das nachstehend umschriebe-
ne Grundstiick an die Einwohnergemeinde Lengnau, vorgenannt, zu Alleineigen-
tum:

Liegenschaft Lengnau (AG) / 2073

Gemeinde Lengnau (AG) (BFS-Nr. 4312)
Grundbuch-Typ Eidgendssisch
Grundstick-Nr 2073
Form der Fuhrung Eidgenéssisch
E-GRID CH ...
Flache 2'825 m?
Plan-Nr. 50
Lagebezeichnung Landstrasse
Mulihalde
Unter Lengnau
Bodenbedeckung Acker, Wiese, Weide
Gebaude / Bauten Keine
Bemerkungen Keine
Dominierte Grundstiicke Keine
Anmerkungen
a) 01.01.1984 Schutzzone Grundwassererfassung Mulihalde
011-1950 ID.011-2012/010029
b) 19.05.2014 Eigentumsbeschrankung gem. § 163 BauG
011-2014/1045/1 ID.011-2014/000611
z.G. Einwohnergemeinde Lengnau, Lengnau
c) 19.05.2014 Eigentumsbeschréankung gem. § 163 BauG
011-2014/1045/1 ID.011-2014/000612

z.G. Einwohnergemeinde Lengnau, Lengnau

Mit Unterzeichnung dieses Vertrages sind die Anmerkungen lit. b) und c) zu 16-
schen. Die Einwohnergemeinde Lengnau als Berechtigte stimmt diesen Lo&-
schungen durch Unterzeichnung dieser Urkunde zu.

Dienstbarkeiten
keine

Grundlasten
keine

Vormerkungen
(Nachriickungsrechte siehe Pfandrechte)
keine

Grundpfandrechte
Infolge Pfandentlassung keine
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M. KAUFPREIS

Hohe
Der Kaufpreis betrdgt fur die Baulandparzelle LIG Lengnau / 2073 CHF
210.00/m2, total und pauschal somit fir 2'825 m2 CHF 593'250.00 (Schweizer
Franken funfhundertdreiundneunzigtausendzweihundertfiinzig/00) inkl. 20 %
Mehrwertabgabe geméss Mehrwertausgleichs- und Kaufsrechtsvertrag vom 17.
September 2014 bzw. Nachtrag vom 24. Oktober 2014.

2, Zahlungsmodalitaten
Der Kaufpreis ist durch die Kauferschaft wie folgt zu bezahlen:

a) Durch Verrechnung der Mehrwertabgabe geméss
Mehrwertausgleichs- und Kaufsrechtsvertrag vom
17. September 2014 bzw. Nachtrag vom 24.
Oktober 2014 von 20 % des Kaufpreises gemass
Ziff. 1. hiervor von CHF 118'650.00

b) Die Kaufpreisrestanz von CHF 474'600.00
ist innert 10 Tagen nach Grundbucheintrag
(= Tagebuchdatum) auf ein noch zu bezeich-
nendes Konto der Verkauferschaft bei der
Raiffeisenbank Surbtal-Wehntal Genossenschaft
in Lengnau zu bezahlen.

Total Kaufpreis CHF 593250.00

Bei verspéteter Zahlung ist ohne weitere Mahnung ab Falligkeit ein Verzugszins
von 5 % p.a. geschuldet.

3. Zahlungsversprechen
Die Vertragsparteien verzichten derzeit auf die Sicherstellung des Kaufpreises.
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BESONDERE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

Nutzen und Gefahr

Der Ubergang von Rechten und Pflichten sowie von Nutzen und Gefahr in Bezug
auf das in Ziffer |l. hiervor umschriebene Kaufobjekt erfolgt im Zeitpunkt des Ei-
gentumstiberganges (= Eintragung im Tagebuch des Grundbuchamtes).

Auf diesen Zeitpunkt rechnen die Parteien Uber allféllige mit dem Kaufobjekt ver-
bundenen Einnahmen und Ausgaben separat ab.

Der Vertrag kann dem Grundbuchamt erst angemeldet werden, wenn die Ge-
meindeversammlung Lengnau den vorliegenden Vertrag genehmigt hat und der
entsprechende Beschluss in Rechtskraft erwachsen ist.

Zustand des Kaufsobjektes bei der Ubergabe
Die Kauferschaft kennt das Kaufsobjekt und sie Ubernimmt dieses im heutigen
Zustand und wie gesehen.

Die Kauferschaft erklart, die Zonenzugehorigkeit (Zone fur o6ffentliche Bauten
und Anlagen) und den Erschliessungsgrad des Kaufsobjektes zu kennen. Samt-
liche noch anfallenden Erschliessungskosten und Gebiihren bei Uberbauung
des Kaufsobjektes gehen auf Rechnung der Kauferschaft.

Die Kauferschaft nimmt davon Kenntnis, dass die offentlich-rechtlichen Bestim-
mungen den privat-rechtlichen Vereinbarungen vorgehen.

Die Verkauferschaft bestdtigt, dass bezlglich des Kaufsobjektes keine obli-
gatorischen oder nachbarrechtlichen Verpflichtungen bestehen, die aus dem
Grundbuchbeschrieb gemass Ziffer 1. hiervor nicht ersichtlich sind.

Wegbedingung der Sachgewahrleistung, Altlasten

Die Kéauferschaft (ibernimmt das Kaufobjekt im derzeitigen Zustande. Die Ver-
kauferschaft schliesst — sofern nachstehend nicht anderweitig vereinbart - jegli-
che Sachgewahrleistung aus, soweit dies gesetzlich zulassig ist. Die Verkaufer-
schaft leistet insbesondere auch keine Wahrschaft beziiglich der Uberbaubarkeit
bzw. der Intensitdt der Uberbaubarkeit des Kaufobjektes.

Die Verkauferschaft sichert zu, dass das Kaufobjekt nicht mit Altlasten, Abfallen
oder anderen umweltschadigenden Stoffen aller Art oder sonstigen Verunreini-
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gungen umweltschutzrechtlicher Relevanz (insbesondere Inertstoffen) belastet
ist. Allfallige Mehrkosten, welche zufolge von Altlasten, Abféllen oder anderen
umweltschadigenden Stoffen aller Art oder sonstigen Verunreinigungen umwelt-
schutzrechtlicher Relevanz (insbesondere Inertstoffen) entstehen, sind der Kau-
ferschaft von der Verkauferschaft zu entschadigen.

Die Vertragsparteien erklaren, von der Urkundsperson (iber die Bedeutung die-
ser Bestimmung orientiert worden zu sein.

4. Steuern und Abgaben
Die Verkauferschaft verpflichtet sich, alle falligen Steuern und Abgaben fir die
Kaufobjekte bis zum Antritt von Nutzen und Schaden geméss Ziffer IV.1. hiervor
zu bezahlen. Eine allféllige Grundstlicksgewinnsteuer oder Einkommenssteuer
geht allein zu Lasten der Verkauferschaft.

Die Vertragsparteien bestatigen, von der Urkundsperson in den Grundziigen
Uber die Steuerfolgen orientiert worden zu sein und sie verzichten ausdriicklich
auf die vorgangige exakte Abklarung tber die Steuerfolgen durch einen Steuer-
experten oder das zusténdige Steueramt.

5. Miet- und Pachtverhilitnisse
Das Kaufobjekt wird miet- und pachtfrei veraussert. Der Kauferschaft kann ab
dem Antrittstermin frei Uber das Kaufsobjekt verfugen.

6. Grundbucheintrage und Belastung ausserhalb des Grundbuchs
Die Verkauferschaft ist alleine Eigentimerin des Kaufobjektes und seine Verfi-
gungsmacht unterliegt keinen Beschrankungen. Die Verkauferschaft sichert der
Kauferschaft zu, dass keine Beschrankungen und Belastungen ausserhalb des
Grundbuches beziglich des Kaufobjektes bestehen, ebenso keine obligatori-
sche Verpflichtungen (schriftliche oder stillschweigende). Alle Grundbuchanmel-
dungen sind vollzogen und aus dem Grundbuch ersichtlich.

' 4 Gesetzliche Pfandrechte
Die Vertragsparteien bestatigen, dass sie von der Urkundsperson Uber die un-
mittelbaren und mittelbaren gesetzlichen Pfandrechte orientiert wurden.
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Werkvertrage

Die Kauferschaft bestatigt, dass bezlglich des heutigen Kaufsobjektes bis zum
heutigen Zeitpunkt keinerlei Werkvertrage mit der Verkauferschaft oder mit Drit-
ten abgeschlossen wurden.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Anwendbares Recht / Gerichtsstand
Der vorliegende Kaufvertrag unterliegt schweizerischem Recht. Als Gerichts-
stand wird Lengnau (AG) vereinbart.

Dieser Kaufvertrag ersetzt alle bisherigen schriftlichen und mundlichen Verein-
barungen zwischen den Parteien. Jede Anderung des vorliegenden Kaufvertra-
ges bedarf der &ffentlichen Beurkundung.

Kosten

Die mit diesem Kaufvertrag verbundenen Kosten werden von den Parteien unter
solidarischer Haftbarkeit je zur Halfte getragen. Allfallige Beratungskosten zur
Prifung des Kaufvertrages tragt jede Partei selbst.

Alifallige im Zusammenhang mit der Loschung bestehender Grundpfandrechte
und Vormerkungen stehende Kosten gehen einzig zu Lasten der Verkaufer-
schaft und allfallige Neuerrichtungskosten (Pfandrechte) alleine zulasten der
Kauferschaft.

Genehmigungsvorbehalt

Dieser Vertrag bedarf der Zustimmung der Einwohnergemeindeversammlung
Lengnau AG vom 27. November 2015. Die Zustimmung der Einwohnergemein-
deversammlung Lengnau AG bleibt ausdriicklich vorbehalten.

Original, Vertragsabschriften
Das Original dieser Urkunde dient dem Grundbuchamt als Rechtsgrundausweis.

Die Parteien und die involvierten Finanzinstitute erhalten beglaubigte Vertrags-
abschriften.
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9. Vollmacht
Allfdllige Verfligungen des Grundbuchamtes sind ausschliesslich der Urkunds-
person zuzustellen.

Die Urkundsperson wird ermachtigt und beauftragt, alle fiir die grundbuchliche
Behandlung dieses Rechtsgeschifts erforderlichen Rechtsausweise zu beschaf-
fen und dem Grundbuchamt zur Eintragung anzumelden.

6. Parteierkldrung
Die Vertragsparteien bzw. ihre vorgenannten Vertreter bestétigen, dass sie die-
se Urkunde in Anwesenheit der Urkundsperson gelesen haben und dass diese
Urkunde ihren gemeinsamen und lbereinstimmenden Willen enthélt.

Lengnau, 22. Oktober 2015

Die Verkauferschaft: Die Kauferschaft:
Einwohnergemeinde Lengnau

Namens des Gemeinderates
Der Gemgindeammann; D meindeschreiber:

g
Sl '

(Stefan Miiller)
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OFFENTLICHE BEURKUNDUNG

Fernando Garcia, Urkundsperson des Kantons Aargau, mit Buro in Kleindéttingen, be-
scheinigt:

1. Die Einwohnergemeinde Lengnau (AG) ist von Gesetzes wegen durch den Ge-
meinderat Lengnau und dieser durch den Gemeindeammann, Herr Franz Bertschi,
und den Gemeindeschreiber, Herr Anselm Rohner, vertreten. Beide Personen sind
mir personlich bekannt.

2. Herr Ernst Stefan Muller ist mir persénlich bekannt.
3. Das Kaufsobjekt befindet sich in der Zone fiur &ffentliche Bauten und Anlagen.

4. Die vorerwahnten Urkundsparteien bzw. deren Vertreter gemass Ziffer 1. und 2.
hiervor haben diese Urkunde in meiner Gegenwart gelesen und mir erklart, diese
Urkunde enthalte ihren gemeinsamen und mir mitgeteilten Willen.

5. Unmittelbar daran anschliessend haben die in Ziffer 1. und 2. hiervor erwahnten Ur-
kundsparteien bzw. deren Vertreter diese Urkunde in meiner Gegenwart selber ei-
genhandig unterzeichnet.

™\

Lengnau, 22. Oktober 2015 : ]

Die Urkundsperson

~

( AANAAY

Protokoll Nr. 429/2015
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Anmeldung an das Grundbuchamt Baden
Ich melde dem Grundbuchamt hiermit zur Eintragung an:
Auf Liegenschaft Lengnau (AG) / 2073

- Handéanderung infolge Kauf von Ernst Stefan Mdller, vorgenannt, an die Einwoh-
nergemeinde Lengnau als Alleineigentimerin

- Léschung der Anmerkungen gemass Ziff. |l. lit. b und ¢
Die Urkundsperson bestétigt, dass die Liegenschaft Lengnau (AG) / 2073 gemass eige-

ner Erhebung nicht im Kataster der belasteten Standorte des Kantons Aargau eingetra-
gen ist.

Kleindottingen, -~
|

Die dsperson
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