
OFFENTLICHE
URKUNDE

errichtet von lic. iur. Benedikt Humbel,
Urkundsperson des Kantons Aargau,

mit Buro in Baden und Brugg, beurkundet
in Lengnau (AG), am 09. Dezember 2019

KAUFVERTRAG

per Fr. l'300'OOO.-

Vertrasspartner

A) Als Verkauferschaft

Die Eheleute
- Frau Berta Gmur, geb. 17.05.1949,

- Herr Arnold Franz Gmiir, geb. 06.12.1945,

beide von Amden SG, in 6900 Massagno, via Massagno 17

als Gesamteigentiimer infolge einfacher Gesellschaft

B) Als Kauferschaft

Einwohnersemeinde Lensnau fAG), rechtsgultig vertreten
durch den Gemeinderat und dieser wiedemm von Amtes wegen
durch den Gemeindeammann und den Gemeindeschreiber

als Alleineigentumerin

Liegenschaft Lengnau / 628 Kaufvertrag vom 09.12.2019
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I. Kaufsobjekt

Die Eheleute Berta und Amold Gmur verkaufen hiermit an Einwohnerge-
meinde Lengnau die nachstehend beschriebene Liegenschafit als neue Allein-

eigentumerin:

Liegenschaft Lengnau (AG) / 628

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde
Grundbuch-Typ
GrundstUck-Nr
Form der FUhrung
E-GRID
Flache
Letzte Mutation
Plan-Nr.
Lagebezeichnung
Bodenbedeckung

Gebaude / Bauten

Bemerkungen
Dominierte Grundstticke

Lengnau (AG) (BFS-Nr. 4312)
Eidgenossisch
628
EidgenOssisch
CH 63668 51573 89
1'390 m2,, Definitiv anerkanntes Vermessungswerk

44
Ober Lengnau
Ubrige befestigte Flache, 287 m2
Gartenanlage, 881 m2
Gebaude, 222 m2
Mehrfamilienhaus, Garage, Zurichstrasse 30, 5426 Lengnau AG O
Versicherungs Nr.: 117, 200
m2
Wohnhaus mit Scheune, Zurichstrasse 32, 5426 Lengnau AG O
Schopf, Versicherungs Nr.:
118,22m2
Gesamtflache184m2
(auf mehreren

Grundstucken)
Alt LB und alt GB 713, C-Beleg 641
Keine

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
05.04.1961 011-C641

05.04.1961 011-0641

28.06.1978011-1270

(L) Fahrwegrecht ID.011-1955/090680
z.G. LIG Lengnau (AG)/591

(L) Fahrwegrecht ID.011-1955/090841
z.G. LIG Lengnau (AG)/597

(R) Grenzbaurecht fiir Garage mit Schopf ID.011-
1955/090838
z.L. LIG Lengnau (AG)/598

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
(Nachruckungsrechte siehe Pfandrechte)

Keine

Grundpfandrechte

Infolse Loschuns keine
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II. Kaufpreis

1. Dieser betragt ffir das vorbeschriebene Kaufsobj ekt

pauschal
(Franken eine Million dreihunderttausend)

Fr. l'300'OOO.-

2. Die Kauferschaft ist verpflichtet, den gesamten Kaufpreis innert 10 Tagen

nach rechtskraftiger Genehmigung des Kaufvertrages durch die Einwoh-

nergemeindeversammlung Lengnau (AG) auf das Klientengeldkonto der

beurkundenden Urkundsperson zu uberweisen:

Bankyerbmdyng:
UBS Switzeriand AG, It. aufHumbel Benedikt, Baden
IBAN: CH18 0023 2232 5490 3941 N

3. Nach erfolgter Uberweisung des Kaufpreises auf das Klientengeldkonto

der beurkundenden Urkundsperson wird die Urkundsperson bei der

Grundpfandglaubigerin die beiden Schuldbriefe zur Loschung im Grund-

buch einverlangen, den Kaufvertrag dem Gmndbuchamt Baden (Bezirk
Zurzach) zur Eintragung anmelden und nach erfolgter Grundbucheintra-

gung den Kaufpreis auf das nachfolgend bezeichnete Konto der Verkau-

ferschaft uberweisen.

Bankverbindung der Verkauferschaft:
UBS Switzerland AG, Baden
IBAN: CH18 0023 2232 0093 1204 E

Liegenschaft Lengnau / 628
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III. Verschiedene Bestimmungen

1. Nutzen und S chaden am vorbeschriebenen Kaufsobjekt gehen mit Eintra-

gung der Handanderung im Grundbuch (Tagebuchdatum massgebend) (=
Antrittstermin) aufdie Kauferschaft uber.

2. Das Objekt wird im heutigen bekannten (rechtlichen und tatsachlichen,
renovationsbedurftigen) Zustand wie gesehen ohne Reinigung tibemom-
men. Das Objekt wurde besichtigt und gilt als bekannt. Es besteht teil-
weise Renovationsbedarf an Innenausbau und Technik bzw. an den heu-
tigen Standard. Abklarungen fur Umbauten, Statik, offentlich-rechtliche
Vorschriften, Bewilligung etc. sind durch und zu Lasten der Kauferschafit
direkt vorzunehmen. Es wird empfohlen, einen Fachmann bzw. Architek-
ten beizuziehen. Die Gewahrschaft wird, soweit gesetzlich zulassig, weg-
bedungen.

Die Vertragspartner bestatigen, von der Urkundsperson uber die Bedeu-
tung dieser Bestimmung orientiert worden zu sein.

Aufdie allfallig erforderliche Uberpriifung der elektrischen Hausinstallati-
onen wurden die Parteien aufmerksam gemacht (NIV, Anhang Ziff. 3).
Diese Uberprufung muss bei Installationen mit zehn- oder zwanzigjahriger
Kontrollperiode dann vorgenommen werden, falls bei der Handandemng
nicht ein hochstens funfJahre alter Sicherheitsnachweis vorliegt. Die Kos-
ten fur die Kontrolle und Behebung von Mangeln gehen zu Lasten der
Kauferschafit.

4. Gemass Art. 54 des Schweiz. Versichemngsvertragsgesetzes (VVG) ge-
hen die beztiglich des Kaufsobjektes bestehenden privaten Versichemngs-
vertragsverhaltnisse (Wasserschaden, Glasbruch, Haftpflichtversicherung
usw.) automatisch aufdie Kauferschaft uber, sofem diese die bestehenden
Policen bei den betreffenden Versicherungsgesellschaften nicht innert 30

Tagen seit Eintragung der Handanderung im Grundbuch (Tagebuchdatum
massgebend) beziehungsweise die freiwilligen Versicherungen der
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Aargauischen Gebaudeversicherung (AGV) nicht innert 14 Tagen seit Zu-

stellung der Police kundigen wird. Ebenso sind die privaten Versiche-
rungsuntemehmen berechtigt, die bestehenden privaten Versicherungs-
vertragsverhaltnisse innert 14 Tagen nach Kenntnis des neuen Eigentu-
mers zu kundigen. Der Vertrag endet frfihestens 30 Tage nach der Kundi-

gung.

Die obligatorische Feuer- und Elementarschadenversichemng der Ge-

baude Nm. 117 und 118 bei der Aarg. Gebaudeversicherung (AGV),
Aarau, gehen automatisch auf die Kauferschaft uber; diese kann nicht ge-
kundigt werden.

Die Vertragspartner nehmen von diesen gesetzlichen Vorschriften Kenntnis.

Die Verkauferschaft tragt betreffend Versichemngen bis zum Antrittster-
min die Verantwortung. Sie iibergibt der Kauferschaft spatestens bei Ver-

tragsunterzeichnung Kopien sowie beim Antrittstermin die Originale aller

das Kaufsobjekt betreffenden und zu ubemehmenden privaten Versiche-

rungspolicen sowie die AGV-Policen mit der obligatorischen Feuer- und

Elementarschadenversichemng mit allfalligen freiwilligen Versicherun-

gen.

5. Betreffend Versichemngspramien, Wasser und Strom, Gebuhren (wie
Abwasser- und Abfallgebuhren), Olvorrat, etc. rechnen die Vertrags-

partner, Wert Antrittstermin, ausseramtlich ab.

6. a) Eine allf. Steuer betreffend Verausserung des vorbeschriebenen Kaufs-

objektes geht gemass Gesetz allein zulasten der Verkauferschaft. Die

Kauferschafit haftet fur solche Steuem der Verkauferschaft nicht.

Die Vertragspartner sind daruber orientiert, dass im Kanton Aargau zur
Zeit noch kein gesetzliches Grundpfandrecht fur die Besteuemng von
Grundstuckgewinnen besteht.

Liegenschaft Lengnau / 628 Kaufvertrag vom 09.12.2019
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b) Die Kauferschafit wurde zudem auf die gesetzlichen Grundpfandrechte

(vgl. insbesondere Art. 836ffZGB) aufmerksam gemacht.

Die Verkauferschaft bestatigt, dass aufdem Kaufsobjekt weder derar-
tige gesetzliche Grundpfandrechte noch Anspruche auf die Eintragung
solcher bestehen.

c) Im Ubrigen ist die Abklarung der steuerlichen Folgen des Rechtsge-
schafits Sache der Vertragspartner.

7. Die durch diesen Kaufvertrag entstehenden Kosten (Urkundsperson und
Grundbuch) werden von den Vertragspartnem solidarischje zur Halfte ge-
tragen.

Gemass §69 Beurkundungsgesetz (BeurG) und §5 des Gesetzes uber die

Grundbuchabgaben haften die Vertragspartner solidarisch fur die Gebuh-

ren bzw. Abgaben.

8. Das Original dieser Urkunde dient dem Gmndbuchamt Baden (Bezirk
Zurzach) als Rechtsgrundausweis.

Die Vertragspartner erhalten beglaubigte Kopien als Orientierungsmittel.

9. Die beurkundende Urkundsperson ist zu allen Anmeldungen an das

Grundbuchamt Baden (Bezirk Zurzach) beauftragt und ermachtigt.

Verfugungen des Grundbuchamtes sind ausschliesslich an die Urkunds-

person zu richten. Die Vertragspartner bevollmachtigen die Urkundsper-

son, nach eigenem Ermessen bei Verfiigungen des Grundbuchamtes einen

entsprechenden Rechtsmittelverzicht abzugeben.

10. Die Kauferschafit bestatigt, dass sie eine Katasterplankopie erhalten hat;

aus dieser sind die Grenzen und die Vermarchung genau ersichtlich.

Ebenso wurde sie uber die bestehenden Grundbucheintrage informiert.
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Die Kauferschaft ist dariiber informiert, dass Abklarungen der Bau- und

Zonenvorschriften Parteisache sind und dass nebst allenfalls angemerkten

auch nicht angemerkte spezielle offentlich-rechtliche Eigentumsbeschran-
kungen oder Vertrage bestehen konnen.

11. Die bestehende Mieterschaft wird mit den bekannten Mietvertragen sowie

samtlichen Rechtsverhaltnissen (Stand 21.11.2019, zur Zeit keine Kundi-

gungen und keine laufenden Verfab-en bei Schlichtung oder Betreibungs-

amt) ubemommen. Der Kauferschafit wurden samtliche Unterlagen (Miet-
vertrage und Details soweit vorhanden, etc.) in Kopie im roten Kauferord-

ner am 21.11.2019 ausgehandigt. Die Nebenkostenabrechnung (nur Hei-

zung) ist bekannt.

12. Gemass § 9 der Gemeindeordnung der Gemeinde Lengnau (AG) bedarf

der Abschluss dieses Kaufvertrages der Zustimmung der Gemeindever-

sammlung (geplant im 1. Quartal 2020). Diese Zustimmung bleibt aus-

drucklich vorbehalten.

IV. Ayfschiebende Bedingung fGenehmieunssvorbehalt) / Grundbucheintrag

Dieser Kaufvertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung der Genehmi-

gung dieses Vertrages durch die Gemeindeversammlung Lengnau (AG) abge-

schlossen. Lehnt die Gemeindeversammlung den Abschluss dieses Vertrages

ab, fallt dieser entschadigungslos dahin. Die bis zu diesem Zeitpunkt aufge-

laufenen Kosten (Urkundsperson) gehen diesfalls zu Lasten der Kauferschaft.

Unmittelbar nach Vorliegen des in Rechtskraft erwachsenen Versammlungs-

beschlusses sowie Bezahlung des Kaufpreises gemass Ziff. II. hievor kann die

Anmeldung der Handanderung im Grundbuch erfolgen

Liegenschaft Lengnau / 628 Kaufvertrag vom 09.12.2019



-8-

* * ** *

Die Urkundsparteien bestatigen, dass sie diese Urkunde in Gegenwart der Urkund-
sperson gelesen haben und der Inhalt der Urkunde ihrem Willen entspricht. Unmit-
telbar darauf anschliessend haben sie die Urkunde in Gegenwart der Urkundsper-
son unterzeichnet.

Lengnau (AG), 09. Dezember 2019

A) Als Verkauferschaft: B) Als Kauferschaft:

Einwohnergemeinde Lengnau

Jamens cfes G
Der Ggyneinc/eamrnfenn:

'^<

(Amold Gmur)
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Qffentliche Beurkundung

Ich bescheinige:

1. Ich habe diese Urkunde unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften ver-
fasst.

2. Die Einwohnergemeinde Lengnau ist von Gesetzes wegen vertreten durch den
Gemeinderat und dieser wiedemm von Amtes wegen vertreten durch den

- Gemeindeammann: Herr Franz Albert Bertschi
- Gemeindeschreiber: Herr Anselm Beat Rohner

Gemass Ziff. 9. der Gemeindeordnung fallt die Zustandigkeit ftir den Ab-
schluss von Vertragen uber den Erwerb von Grundstucken in die Kompetenz
der Gemeindeversammlung. Aus diesem Grunde hat der Gemeinderat Leng-
nau den Vertrag vorbehaltlich der Zustimmung der Gemeindeversammlung
abgeschlossen.

3. Die Urkundsparteien
- Herr Franz Albert Bertschi (ausgewiesen durch Schweizer Identitatskarte

Nr. E2282280)
- Herr Anselm Beat Rohner (ausgewiesen durch Schweizer Identitatskarte

Nr. E7805855)
- Frau Berta Gmur (ausgewiesen durch Schweizer Identitatskarte

Nr. C4834955)
- Herr Amold Franz Gmur (ausgewiesen durch Schweizer Identitatskarte

Nr.E2446132)
haben diese Urkunde in meiner Gegenwart gelesen.

4. Die Urkundsparteien haben mir erklart, diese Urkunde enthalte ihren mitge-
teilten Willen.

5. Die Urkundsparteien haben diese Urkunde in meiner Gegenwart unterzeichnet.

6. Die Urkundsperson bestatigt, dass das Kaufsobjekt nicht im Kataster der be-
lasteten Standorte eingetragen ist.

Lengnau, 09. Dezember 2019
Prot.-Nr. 760 /2019 /^^£^

7/S?~H^
Liegenschaft Lengnau / 628

'v-'-'-^n-"'
y

Die Urkundsue'rs.bn:
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