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Vorgehen

Aufgabenstellung

Ausgangslage

Die Gemeinde Lengnau hat sich zum Ziel gesetzt, in der Dorfentwicklung wichtige Impulse zu
setzen und auf sich &ndernde Rahmenbedingungen zu reagieren, um somit eine nachhaltige
Gemeindeentwicklung mdglich zu machen.

Eine im Jahr 2016 eingesetzte Arbeitsgruppe legte nach umfangreicher Analyse ein
Nutzungskonzept fur die Gemeinde vor. Dieses zeigt eine Reihe von Massnahmen auf, welche eine
gesunde Dorfentwicklung sicherstellen sollen.

Die darin enthaltenen Empfehlungen beziehen sich unter anderem auf die Umnutzung /
Umgestaltung der Liegenschaft Krone, welche durch ihre direkte Lage am Dorfplatz, vis a vis der
Synagoge, eine bedeutende stadtebauliche Position einnimmt.

,Die Arbeitsgruppe empfiehlt, die Planungen fUr einen Ersatzneubau, ggf. im Zusammenwirken

mit der weiteren Entwicklung des Dorfplatzes, einzuleiten. Die Liegenschaft Krone tragt mit der
Gaststatte und der Backerei in der Erdgeschosszone zum lebendigen Dorfleben, zur Nahversorgung
und zu einem belebten Dorfplatz bei. Weil die zukinfitge Erschliessung der Liegenschaft Krone und
weitere wichtige Randbedingungen fUr die Planung des Ersatzneubaus von Bedeutung sind, sollen
Moglichkeiten der Nutzung und Zusammenhange zur Weiterentwicklung des Dorfplatzes beachtet
werden.” (Nutzungskonzept der Arbeitsgruppe 2016)

An der Gemeindeversammlung vom 29.11.19 wurde neben eines Planungskredits flr die
Zentrumsplanung auch die Erarbeitung einer Nutzungsstudie fur die Liegenschaft Krone verabschie-
det.

Die Kronenliegenschatft ist hinsichtlich Ihrer Bausubstanz einer Prifung zu unterziehen und zu ent-
scheiden, ob das bestehende Geb&ude (teilweise) umgebaut oder durch ein Neues ersetzt werden
soll. Abhangigkeiten bezlglich Dienstbarkeiten im Grundbuch sind dabei abzuklaren und in der
Studie entsprechend einzubeziehen und umzusetzen.

Da sich die Parzelle an einem stadtebaulich markanten Ort befindet, nimmt das Gebaude durch
seine Ausrichtung und Platzierung grossen Einfluss auf die Gestaltung und Erscheinung des
Dorfplatzes und -zentrums.

Die Studie soll das Nutzungspotential der Parzelle aufzeigen und welche stadtebaulichen
Konsequenzen aus unterschiedlichen Anordnungen der Baukorper im Falle eines Ersatzneubaus
resultieren.

Folgende Fragestellungen werden diesbezlglich in der Studie behandelt:
Welche Nutzungsszenarien und Entwicklungsmaoglichkeiten bietet die Liegenschaft?
Wie kann die Liegenschaft zu einer verbesserten stéadtebaulichen Gesamtsituation beitragen?

Die Gemeinde Lengnau wulnscht folgende Nutzungen flr das betreffende Gebaude zu berlticksichti-
gen:

- Tagesstrukturen

- BUros

- Spielgruppe

- Mehrzweckraum (fUr Vereinsversammlungen)

- Jubla

- Geratschaften Hausdienst

- Restaurantbetrieb und Detaillistenraum (EG)

- Tiefgarage

- Materialraum

Die Anzahl der vorhandenen Parkplatze soll maglichst beibehalten werden.

In einem o&ffentlichen Workshop sollen die Resultate der Studie mit der interessierten Bevolkerung
diskutiert werden.
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Luftaufnahme Dorfzentrum
Lengnau
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Katasterplan Luftbild

Massstab 1:1000 Massstab 1:1000
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Bauzonen

Bauzonen

BB
- Dz Dorfzone :

Spezialbestimmung gemass § 4 Abs. 5 BNO

Standort mittelgrosse Verkaufsnutzungen

E2 Ein- und Zweifamilienhauszone gemass § 11 Abs. 2 BNO

Larmvorbelastete Gebiete

W2 Wohnzone, 2-geschossig

I W3 Wohnzone, 3-geschossig (X X X ] Gestaltungsplanpflicht

[ WG Wohn- und Gewerbezone Schutzzonen und -objekte

Uferschutzzone
[ GE Gewerbezone
Hecken
2. OE Zone offentliche Bauten und Anlagen
(Empfindlichkeitsstufe 11 / 11l) ol Kulturobjekte (Brunnen, Wegkreuze)
FZ Freihaltezone [ ] Gebaude mit Substanzschutz

Die Liegenschaft befindet sich in der der Bauzone OE mit Empfindlichkeitsstufe II, der Zone fur
offentliche Bauten und Anlagen.

Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OE ist fir vorhandene und zukinftige, dem &ffentlichen
Interesse dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

Fassadenhohe, Grenz- und Gebaudeabstande werden vom Gemeinderat unter Berlcksichtigung
privater und 6ffentlicher Interessen festgelegt. Gegentber angrenzenden Zonen sind deren
Abstandsvorschriften einzuhalten.

Neubauten muissen mindestens den Minergie-Standard erfiillen. Bei Umnutzung und Sanierung von
Altbauten gilt ebenso der entsprechende Standard, soweit die dazu erforderlichen Massnahmen
zweckmassig und wirtschaftlich zumutbar sind. FUr alle Bauten sind anstelle des Minergie-Standards
energetisch und 6kologisch gleichwertige Losungen zugelassen.

Der Grenzabstand zur Gemeindestrasse betragt 4m.
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Auszug ISOS

Baugruppe 1.1 Dorfkern

ISOS Auszug:

Neben den kategorisierten Erhaltungszielen (vgl. L-Blatt und Erlduterungsblatt)

sind foTgende spezielle Erhaltungshinweise zu beachten:

- Keine weiteren Abbriiche im Dorfzentrum und insbesondere nicht im Kreuzungs-
bereich bei der neuen Durchgangsstrasse, wo der Zusammenhang der Altbebauung
besonders gefahrdet ist.

- Besondere Beachtung bei Umbauten der Kleinbauernhduser hinsichtlich moderni-
stischen Verdnderungen in Richtung Einfamilienhaus.

- Im Zusammenhang mit der Freihaltung der Umgebungen in der Talsohle kommt der
Erhaltung des offenen Surbtales mit all seinen Details wie Wiesenborden,
Steinbriicken, Kanalanlagen, Uferbepflanzung usw. besondere Aufmerksamkeit zu.

Gemass dem ISOS (Inventar schitzenswerter Ortsbilder in der Schweiz) ist die Krone Lengnau
Teil der Baugruppe 1.1 Dorfkern, zusammen mit der benachbarten Synagoge aus dem 18./19.
Jahrhundert.

Neben den Erhaltungszielen (A) sind hier folgende Erhaltungshinweise zu beachten: ,Keine wei-
teren Abbriche im Dorfzentrum und insbesondere nicht im Kreuzungsbereich bei der neuen
Durchgangsstrassse, wo der Zusammenhang der Altbebauung besonders gefahrdet ist.*

(s. Anhang 1)
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Grundbuch

Grundwasser

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Lengnau (AG) / 588

Dienstbarkeiten:

16.04.1877 011 (L) Bauverbot ID.011-1955/093017 - ‘%’ H &f 0{6
2.G. LIG Lengnau (AG)/476 —

19.05.1981 011-1016 (L) Fuss- und Fahrwegrecht |D.011-1955/093018
z.G. LIG Lengnau (AG)/589

19.05.1981 011-1016 (R)  Fuss- und Fahrwegrecht |D.011-1955/093018

z.L. LIG Lenanau (AGY/589

Gemass Grundbucheintrag aus dem Jahr 1877 besteht auf dem oben skizzierten Bereich vor der
1845 erbauten Synagoge ein Bauverbot. Fir Abklarungen und evtl. Modifikationen ist das Gesprach
mit der Stiftung fur die Gemeindeguter von Neu-Lengnau, Lengnau zu suchen.

c/o Rachela Oppenheim
Rebenstrasse 32

5426 Lengnau

(s. Anhang 2)
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Geringe Grundwasserméchtigkeit
oder geringe Durchlassigkeit

Mittlere Grundwassermachtigkeit,
nachgewiesen

Grosse Grundwasserméchtigkeit,
nachgewiesen

Auf dem Grundstuck ist eine geringe bis mittlere Grundwassermachtigkeit nachgewiesen.
Das Grundstlick liegt gemass Gefahrenkarte (s. Anhang 3) in der Gefahrenstufe blau und gelb

Gemass Fliesstiefenkarte HQ 300 (s. Anhang 4) besteht bei einem 300-jahrigen Hochwasser eine
Gefahrdung bis 100 cm Wasserhdhe.
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Stadtebauliche Ausrichtung

8% »

Massstab 1:1000

Die Gebaude im Dorfzentrum richten sich mehrheitlich entlang der Linie der Hauptstrasse
(ZUrcherstrasse) aus.

Der vordere Gebéaudeteil der Krone Liegenschaft steht leicht verdreht zu den Fluchten der
Nachbargebaude.
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Offentliche Nutzungen

Massstab 1:1000

Die Liegenschaft Krone befindet sich inmitten von Gebauden mit offentlicher Nutzung. Sie liegt in
der Zone OE fur &ffentliche Bauten und Anlagen.

Neben Bauten der Schulanlage ist auch die Synagoge in direkter Nachbarschaft zur Krone gelegen.

Der Dorfplatz ist mit den Aussenplatzen des Schulhausareals verbunden und Parkmdglichkeiten
zwischen Krone und Synagoge verbinden Schulanlage und 6ffentlichen Raum miteinander und stel-
len die Erreichbarkeit der 6ffentlichen Institutionen und Einrichtungen sicher. Bei einer allfélligen
Umgestaltung soll die Anzahl der Parkflachen erhalten bleiben, jedoch hangt die Positionierung der
Parkfelder stark von der Erschliessung und Ausrichtung der Kronenliegenschaft ab.
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Aussenraume
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Massstab 1:1000

Die ortstypische Dorfstruktur von Einzelbauten erzeugt spannende Zwischenrdume und ein
abwechslungsreiches aussenrdumliches Geflige von Orten mit unterschiedlichen Qualitdten und
Nutzungen.

Zugange und Wegverbindungen von allen Ecken der Schulanlage und Sichtverbindungen vernet-
zen diese starker mit der gewachsenen Dorfstruktur. Blickbeziehungen und ein locker gestreutes
Wegnetz schaffen Verbindungen zu anderen Platzen und Aussenraumen im Zentrum.

Der zentrale Dorfplatz dient als Dreh- und Angelpunkt fir das Leben im Dorfkern.

Durch die leicht verdrehte Setzung der Liegenschaft Krone begrenzt die nordliche Ecke des
Gebaudes den Dorfplatz.
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Typologien

Massstab 1:1000

Auffallend ist die spezielle Struktur der strassenbegleitenden Bebauung entlang der ZUrichstrasse.

Die meisten Gebaude haben einen Haupt- und Nebenbau. Wahrend die Hauptbauten mit
Satteldachern meist parallel zur Hauptstrasse verlaufen, befinden sich die Nebenbauten rlckseitig
auf der strassenabgewandten Seite und weisen keine einheitliche Struktur auf.

Auch die Liegenschaft der Krone weist diese Zweiteiligkeit auf und gliedert sich in einen Haupt- und
Nebenbau.
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Zeitliche Arealentwicklung

Jahr 1998 Jahr 2009
‘
Vo
¥ f\ N
&
M.: 1:1000 M.: 1:1000
Das Dorfzentrum formuliert sich durch seinen aufgeweiteten Dorfplatz und die angrenzenden Hauser, Der neue Kreisel optimiert die VerkehrsfUhrung der ZUrichstrasse, welche durch zunehmenden
welche entweder 6ffentliche Nutzungen beinhalten oder mehrheitlich als Mehrfamilienh&user ausge- Verkehr starker belastet wird.
bildet sind.
Jahr 2006 a7 W
Jahr 2019 A, P
M.: 1:1000 M.: 1:1000
Auf dem Schulareal entsteht das neue Schulhaus B, welches den Sportplatz stadtebaulich Mit dem Neubau des Schulhaus C wird die Schulanlage neu aufgegliedert. Es entstehen neue
abschliesst und dem Areal zusammen mit dem neu gebauten Kindergarten im Sidosten einen Platze, Wegbeziehungen und Sichtverbindungen, welche die Struktur des gewachsenen Dorfkerns
Rahmen gibt. verstarken.
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Photos Bestand
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Photos Bestand

Hinteransichten
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Allgemeiner
Zustand

Bausubstanz

Die statische Struktur des Gebaudes (Aussenwande, Dachstock) ist zwar noch tragféhig und noch
nicht einsturzgeféhrdet, aber die gesamte Bausubstanz befindet sich in einem desolaten Zustand.

Der Dachstock weist Holzwirmer auf und ist in schlechtem Zustand. Sobald Feuchtigkeit in das
Holz eindringt, ist die Stabilitat und Funktionalitat der Dachkonstruktion nicht mehr gegeben.

Die Haustechnik ist generell veraltet und entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen.

Die Wohnung Uber dem Restaurant steht seit Jahrzehnten leer und ist in einem unbrauchbaren
Zustand. Durch den Umbau des Restaurants wurde noch ein statischer Holzlberzug eingefigt, der
eine allfallige Sanierung erschwert. Zudem wurde die Treppe vom EG zur Wohnung im Zuge des
Restaurantumbaus entfernt. Die Wohnung ist lediglich noch Uber die Wohnung Uber der Backerei/
Terrasse zuganglich.

Die Wohnungen im 2. OG stehen auch seit Jahrzehnten leer und sind in einem unbrauchbaren
Zustand.

Dachstock Anbau Dachstock Kopfbau

Unterzug Wohnung 1.0G Treppe 1. - 2. OG
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Schlussfolgerungen

Die Analyse unter BerUcksichtigung der st&dtebaulichen, nutzungsspezifischen und zustandstech-
nischen Aspekte bringt folgende Konklusion zutage:

1. Traufseite parallel zur Strasse

Die bestehende Bebauung entlang der Zurcherstrasse folgt traufseitig mehrheitlich der Hauptstrasse.
Eine Ausnahme bildet die Synagoge, welche sich markant mit der Giebelseite auf den Dorfplatz

zur Strasse ausrichtet. Auch bei der bestehenden Liegenschaft Krone ist die Traufseite entlang der
Strasse ausgebildet. Um das Dorfbild zu erhalten, sollte ein allfélliger Neubau dieses Prinzip aufneh-
men, um sich in das stadtebauliche Gesamtbild zu integrieren.

2. Prinzip von Vorder- und Hinterbau

In der Analyse wird dargestellt, wie sich die strassenbegleitende Bebauung strukturiert. Viele der
Bauten bestehen aus einem vorderen Hauptbau mit Satteldach entlang der Strasse und einem
hinteren Teil, welcher den Charakter eines Nebengebaudes tragt. Einer Eingliederung ins Dorfbild
forderlich ist das Aufgreifen dieses Prinzips der Zweiteiligkeit. Die Massstéblichkeit und Kérnung der
gewachsenen Dorfstruktur wird somit unterstitzt und weiterentwickelt.

3. Ausrichtung zur Synagoge

Die benachbarte Synagoge bildet einen markanten Teil des Dorfplatzes. Der Bezug zur Synagoge
sollte gestarkt werden. Im Falle eines Neubaus der Kronenliegenschaft kann die Ausrichtung und
Setzung des neuen Gebadudes den Kontext zur Synagoge nachhaltig beeinflussen. Aussenraumlich
ist eine starkere Verbindung im Aussenraum z.B. durch einen einheitlichen Strassen- bzw.
Trottoirbelag und eine durchgehende Bepflanzung denkbar.

4. Volumetrien im Strassenraum

Betrachtet man die Abwicklung der Gebaudehdhen entlang der ZUrcherstrasse, so féllt ins Auge,
dass die Mehrheit der Bauten zwei Obergeschosse plus Satteldach aufweisen. Zwischen der volu-
mindsen Synagoge und dem dreigeschossigen Schulhaus wirkt die Kronenliegenschaft durch die
geringe Hohe unbedeutend und untergeordnet und kann Ihrem Potential an dieser stadtbebaulich
wichtigen Lage nicht gerecht werden. Ein dreigeschossiges Gebaude wirde ein nachbarschaftliches
Gegenlber / Nebeneinander von Synagoge und Schulhaus auf Augenhdhe bedeuten und eine star-
kere Prasenz markieren.

5. Situation Dorfplatz

Der Dorfplatz bildet das Zentrum des Ortes und ist umgeben von 6ffentlichen Bauten und
Anlagen. Die Liegenschaft Krone befindet sich direkt an diesem stadtebaulich markanten Ort.
Durch einen Neubau entlang der Hauptstrasse ergibt sich die Méglichkeit, je nach Setzung des
Gebaudevolumens unterschiedliche Akzente zu setzen und die Wahrnehmung des Dorfplatzes zu
verdndern bzw. seine Bedeutung zu betonen.

6. Bausubstanz

FUr zukUnftige Nutzungen ist die Liegenschaft in einem denkbar schlechten Zustand. Erforderliche
Umbauten bedingen mindestens ebenso grosse Investitionen wie das Erstellen eines Ersatzneubaus.

Ein Neubau koénnte zudem den unterschiedlichen Nutzungsanforderungen besser gerecht werden
und eine massgeschneiderte Ldsung fur die verschiedenen BedUrfnisse anbieten.

Durch ein sensibles Einflgen in den Aussenraum bietet sich die Mdglichkeit, die stéadtebauliche
Situation zu verbessern und die nachhaltige Entwicklung des Dorfzentrums positiv zu beeinflussen.

Der Neubau sollte sich in seiner Erscheinung an den Bestand anlehnen, Verbindungen schaffen und
somit vorhandene Strukturen aufwerten.
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Variante 1

Stadtebaulich folgt der vordere Teil des Neubaus der Gebaudeflucht des
Schulhauses A und verlauft somit nahezu parallel zur Strassenlinie.

Dies hat zur Folge, dass der Dorfplatz als solcher von der Kronenliegenschaft
eingefasst wird. Die dussere Ecke des Neubaus bestimmt die Wahrnehmung
des Dorfplatzes.

Durch eine Ausdehnung in der Tiefe im Vergleich zur jetzigen Situation erhalt
der Hauptbau fur den Dienstleistungsbereich im EG eine grosszlgige Flache
und in den Obergeschossen grossen Spielraum hinsichtlich der zukinftigen
Nutzungen.

Analog zu der zweiteiligen strassenbegleitenden Bebauung entlang der
Zlrichstrasse (s. Analyse) besteht auch Variante 1 aus einem zweiten hinteren
Gebaudeteil.

Wahrend sich der vordere Gebaudeteil strassenseitig dreigeschossig in die
bestehende Bebauung einreiht, ist das Gebaude zum Schulhausplatz nur
noch zweigeschossig und fugt sich selbstverstandlich in die bestehende
Struktur ein.

Um den Strassenraum zu beleben, sollen die Nutzungen im

Dienstleistungsbereich (Restaurant, Café) weiterhin von der Strassenseite

erschlossen werden. Winschenswert wére zudem eine Gestaltung und Modellphoto Variante 1
Nutzung des strassenseitigen Aussenraumes fur das Café oder Restaurant.

Modellphoto Variante 1

Die im Obergeschoss befindlichen Raumlichkeiten wie Buros und
Aufenthaltsrdume werden Uber einen zentralen Eingang im Ubergang vom
vorderen zum hinteren Gebaudeteil erreicht. Dieser Eingang mit Lift befindet
sich direkt bei den Parkplatzen, so dass ein hindernisfreier Zugang auch fur
die oberen Geschosse gewahrleistet werden kann.

Durch das Einrticken des hinteren Gebaudevolumens kann der Platz vor der
Synagoge weiterhin als Parkplatz genutzt werden und wird durch den zuséatz-
lichen Eingang aufgewertet. Der Gebaudeversprung auf der Stdseite schafft
einen kleinen Vorplatz, welcher den Zwischenraum zum Schulhaus Dorf A auf-
weitet und neue Qualitéten schafft.

Der hintere Gebaudeteil beherbergt im Erdgeschoss eine Spielgruppe, wel-
che sich auf der strassenabgewandten Seite Richtung Schulhausplatz

offnet. So sind konsequenterweise neben Kindergarten und Schule auch

die Spielgruppe auf dem Schulhausareal positioniert. Durch unterschied-
liche Tagesablaufe von Spielgruppe und Schule ist ein Nebeneinander dieser
Institutionen ohne Probleme mdoglich. Ebenfalls im Erdgeschoss befinden sich
Material- und Lagerrdume fUr den Hausdienst.

Uber den zentralen Eingang wird auch der im 1. Geschoss des Gebaudes
platzierte Saal erschlossen, welcher multifunktional nutzbar ist. Das auf-
steigende Dach ermdglicht eine luftige grosszlgige Atmosphére. Durch die
gemeinsame Nutzung von Erschliessungsflachen und Nebenrdumen wie WCs
sowie die zentrale Positionierung kann die Flache von Erschliessung und
Infrastruktur auf ein Minimum reduziert werden.

Optionen fur ein Untergeschoss mit Tiefgarage werden separat vorgestellt
(S.24, 25) und sind einer eingehenden Prifung der wirtschaftlichen und
baulichen Machbarkeit zu unterziehen. Alternativ kann der Dachstuhl als
Lager- und Abstellfldche ausgebaut werden.

! & .
e ¢ “av?

Schema Wahrnehmung Aussenrdume

o

Variante 1
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Variante 1
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Variante 1

Ansicht Strasse /@K

|
|

[[EETTE
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SV\E 414.45

M.: 1:500

Grundriss 1.0G " Grundriss 2.0G Schnitt

| Buro |
| EUre | Mehrzweckraum

Verkauf/Gastro Spielgruppe

3'7513'1013'101 3.4?
3.75,3.1013.10 3.45

M.: 1:500

Attribute Variante 1:

- Aufnehmen von Gebaudeflucht des Schulhauses
- Einrahmen des Dorfplatzes durch leicht vorstehende Gebaudeecke

- Nutzungsflexibilitat und grosszigiges Platzangebot im Hauptbau
durch gréssere Tiefe

- Zentraler Eingang direkt bei Parkplatz

- Gesteigerte Prasenz zwischen Schule und Synagoge durch
Dreigeschossigkeit des Baukorpers

M.: 1:500 M.: 1:500

Nutzungsstudie Krone Lengnau, August 2020 Seite 15



Nutzungsstudie Krone Lengnau, August 2020 Seite 16



Variante 2

Variante 2 nimmt die Gebaudeflucht der benachbarten Synagoge auf und
steht somit leicht verdreht zur Strasse. Stadtebaulich fihrt diese Drehung
zu einer Aufweitung des Dorfplatzes. Die Wahrnehmung des Dorfplatzes

verandert sich: das Gebaude wird — zusammen mit der Synagoge — Teil des

Dorfplatzes und erweitert somit den Zentrumskern.

Durch die Drehung des Baukorpers entsteht eine Aufweitung des stras-
sen- bzw. platzseitigen Raumes. Die von der Vorderseite erschlossenen
Dienstleistungsbereiche (Restaurant, Café) erhalten die Mdglichkeit, den
grossziigigen Vorbereich als Aussenraum zu nutzen. Die Offnung zum Platz
ermdglicht neue Aufenthaltsqualitaten.

Wie Variante 1 erhalt der Hauptbau durch eine Ausdehnung in der Tiefe im
Vergleich zur jetzigen Situation flr den Dienstleistungsbereich im EG eine
grosszligigere Flache und in den Obergeschossen grossen Spielraum hin-
sichtlich der zukuinftigen Nutzungen.

Die im Obergeschoss befindlichen Raumlichkeiten wie Blros und
Aufenthaltsraume werden Uber einen zentralen Eingang erschlossen. Dieser
Eingang mit Lift, welcher einen hindernisfreien Zugang gewahrleistet, befin-
det sich auf der Seite zum Schulhaus A. Die durch das Abknicken des
Gebéudes entstehende Aufweitung an der Zirichstrasse fUhrt mit einer ein-
ladenden Geste von der Strasse direkt auf den Eingang zu.

Analog zu der zweiteiligen strassenbegleitenden Bebauung entlang der
Zlrichstrasse (s. Analyse) besteht auch Variante 2 aus einem zweiten hin-
teren Gebaudeteil.

Wahrend sich der vordere Gebaudeteil strassenseitig dreigeschossig in die
bestehende Bebauung einreiht, ist das Gebaude zum Schulhausplatz nur
noch zweigeschossig und fugt sich selbstverstandlich in die bestehende
Struktur ein.

Wie der Hauptteil reagiert auch der hintere Gebaudeteil sensibel auf die
Struktur der benachbarten Bebauung. Die Gebaudekanten verlaufen par-
allel zur Synagoge und zum Schulhaus A. Durch das Einrlicken des
Erdgeschosses entsteht ein gedeckter Vorbereich mit Aufenthaltsqualitaten.

Da der hintere Gebaudeteil auf Seite der Synagoge zurlickspringt, kénnen
die Parkmoglichkeiten beibehalten werden und der Platz wird gleichzeitig
gefasst.

Uber den zentralen Eingang wird auch der im 1. Geschoss des Gebé&udes
platzierte Saal erschlossen, welcher multifunktional nutzbar ist. Das auf-
steigende Dach ermoglicht eine luftige grosszugige Atmosphéare. Durch die
gemeinsame Nutzung von Erschliessungsflachen und Nebenrdumen wie
WGCs sowie die zentrale Positionierung kann die Flache von Erschliessung
und Infrastruktur auf ein Minimum reduziert werden.

Der hintere Teil des Gebaudes beherbergt im Erdgeschoss eine
Spielgruppe, welche sich in Richtung Schulhausplatz 6ffnet. So sind kon-
sequenterweise neben Kindergarten und Schule auch die Spielgruppe auf
dem Schulhausareal positioniert. Durch unterschiedliche Tagesablaufe von
Spielgruppe und Schule ist ein Nebeneinander dieser Institutionen ohne
Probleme moglich. Ebenfalls im Erdgeschoss — direkt beim Eingang - befin-
den sich Material- und Lagerrdume fur den Hausdienst.

Optionen fur ein Untergeschoss mit Tiefgarage werden separat vorgestellt
(S.24, 25) und sind einer eingehenden Prifung der wirtschaftlichen und
baulichen Machbarkeit zu unterziehen. Alternativ kann der Dachstuhl als
Lager- und Abstellflache ausgebaut werden.
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Variante 2

Ansicht Strasse /@K
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M.: 1:500

Attribute Variante 2:

- Aufnehmen von Gebaudeflucht der Synagoge entlang der Strasse

- Stadtbauliche Bezlige zur Schule und Synagoge durch parallele
Gebéaudeverlaufe

- Erweitern des Dorfplatzes durch die gedrehte Stellung der
Krone

- Nutzungsflexibilitat und grosszigiges Platzangebot im Hauptbau
durch gréssere Tiefe

- Grosszugiger Aussenraum vor dem Café/Restaurant durch abge-
drehtes Volumen

- Gesteigerte Prasenz zwischen Schule und Synagoge durch
Dreigeschossigkeit des Baukorpers

M.: 1:500 M.: 1:500
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Variante 3

Variante 3 Ubernimmt den vorderen Gebaudeteil der Krone
Liegenschaft als Bestandsobjekt und erneuert lediglich den hin-
teren Teil des Gebaudes.

Das bestehende Gebaude wird aufgrund der schlechten
Bausubstanz umfassend kernsaniert. Samtliche Leitungen
(Elektro/Sanitér etc.) mussen ersetzt werden und der desolate
Zustand von Wanden, Bdden und Decken erfordert eine substan-
tielle Erneuerung. Der Dachstock ist einer umfassenden Prifung
zu unterziehen und ggf. zu ersetzen (s. Analyse Bausubstanz).

Die Nutzungen im Erdgeschoss bleiben wie bisher dem
Dienstleistungsgewerbe wie Backerei und Café/Restaurant vor-
behalten, wobei das Platzangebot sehr beschrankt ist. Die
Erschliessung der Nutzungen im Erdgeschoss erfolgt von der
Hauptstrasse. Das Obergeschoss wird zu Blrordumlichkeiten
umgenutzt. Die Raumhdhen sind im Vergleich zu Variante 1 und
2 sehr niedrig.

Der hintere Gebaudeteil wird abgerissen und weicht einem
Neubau. Im Erdgeschoss befinden sich Nutzungen wie

Spielgruppe und Materialraum. Modellphoto Variante 3 Modellphoto Variante 3
Ein multifunktional nutzbarer Mehrzwecksaal bildet die

Hauptnutzung im ersten Obergeschoss. Die Erschliessung erfolgt

Uber ein zentral gelegenes Treppenhaus mit Lift im Neubau,

welches einen hinderfreien Zugang ermdglicht. Dieses erschliesst

ebenfalls die Buroraumlichkeiten im ersten und zweiten Stock der

bestehenden Liegenschaft. Diese besteht — anders als Variante 1

und 2 — nur aus zwei Vollgeschossen.

Optionen fur ein Untergeschoss mit Tiefgarage werden sepa-
rat vorgestellt (S.24, 25) und sind einer eingehenden Prifung der
wirtschaftlichen und baulichen Machbarkeit zu unterziehen.

Durch den Erhalt des vorderen Gebaudeteils der Liegenschaft
bleibt die stadtebauliche Wirkung in Bezug auf Dorfplatz

und Nachbargebaude weitestgehend erhalten (s. Analyse).
Wulnschenswert wére eine aussenraumliche starkere Anbindung
an Synagoge und Dorfplatz, deren Realisierung aufgrund der
beschrankten Platzverhaltnisse im Aussenbereich vor der
Liegenschalft nur bedingt mdglich ist.

! & .
e ¢ “av?

Schema Wahrnehmung Aussenrdume
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Variante 3

Ansicht Strasse /@\
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Attribute Variante 3:

- Erhalt des bestehenden Ortsbildes

- Unveranderte stadtebauliche Situation
- Grosse Umbau- und Sanierungskosten

- Kein grésseres Platzangebot im Hauptbau trotz hoher
Investitionskosten

- Zentrales Treppenhaus nur im Neubau moglich

- Geringe Nutzungsflexibilitat im Bestand

- Niedrige Raumho&hen im Bestandsgebaude

- Wenig Flache im Aussenraum vor Café/Restaurant

M.: 1:500 M.: 1:500
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Tiefgarage Optionen Option A

Grundsétzlich besteht bei allen Varianten 1, 2 und 3 die Option eines
Untergeschosses mit Tiefgarage. Bei einer Planung und Realisierung eines
Untergeschosses sind die sowohl die bauliche als auch die wirtschaftliche
Machbarkeit einer eingehenden Prifing zu unterziehen. Besonderes Augenmerk ist
auf die speziellen Anforderungen im Bereich Grund- und Hochwasser zu legen (s.
Analyse).

Die dargestellten Optionen unterscheiden sich hinsichtlich der Zufahrten, der
Ausrichtung auf den Strassenraum und der unterschiedlichen Auswirkungen auf den
Fussgangerbereich und Aussenraum.

Die Optionen A,B und C basieren auf den Grundlagen von Variante 1, 2 und 3.

Option A
Bei Option A erfolgt der Zugang zur Tiefgarage direkt von der Zurichstrasse zwischen
Schule und Krone.

Option B
Option B zeigt einen moglichen Zugang zur Tiefgarage direkt von der ZUrichstrasse
zwischen Synagoge und der Krone.

Option C

Option B stellt einen moglichen Zugang zur Tiefgarage Uber den bestehenden Platz
zwischen Synagoge und der Krone dar. Die Rampe verlauft entlang des hinteren
Neubaus.

Erdgeschoss
M.: 1:500

Untergeschoss
M.: 1:500

Nutzungsstudie Krone Lengnau, August 2020 Seite 24



Option B Option C

Erdgeschoss Erdgeschoss
M.: 1:500 M.: 1:500

Untergeschoss Untergeschoss
M.: 1:500 M.: 1:500
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Anhang 1 / Auszug ISOS (Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz)

Inventar Lengnau

Gemeinde: Lengnau
Filmnummern: 487 5660
488
496
497

1 In der Ansicht von Siidosten
zeigen sich deutlich die
beiden Hauptelemente, um die
sich die bauerliche Siedlung
gruppiert; die katholische
Pfarrkirche mit dem hohen
Turm und die Synagoge (58)

2,3 Mit ihrer klaren dreiteiligen
Hauptfront ist die Synagoge
gegen Nordwesten orientiert
und bildet ein inselartiges
Zentrum im Ortsbild Ober-
Lengnau (34,37)

4-7  Der baumbestande Dreieckplatz
vor der Synagoge, der grosste
Freiraum der Siedlung, ist
durch zum Teil geschlossene
Hauserzeilen streng umgrenzt
(36,38,39,40)

8-10 Dicht gereihte Hduser und Ho-
fe aus dem 18. und 19. Jahr-
hundert lassen die einstige
Bedeutung der alten Strasse
erkennen (41,42,45)

11-14 Der siidliche Ortsteil ist be-
stimmt durch den Kirchenbe-
zirk mit dem ummauerten
Kirchhof. Im Zentrum wurde
die Strassenkreuzung leider
stark ausgebaut, wahrend die
tangential vorbeifiihrende
Strasse noch recht urspriing-
lich bebaut ist (21,22,23,31)

15,16 Der Miihlebezirk in Ober-Leng-
nau hat zum Teil stark unter
Neubautatigkeit gelitten. Ein
Mehrfamilienhaus beeintrach-
tigt die Baugruppe nicht nur
architektonisch, sondern
stort auch den ganzen Gassen-
raum empfindlich (50,51)

17-19 Wahrend der siidliche Teil von
Unter-Lengnau noch vollig
intakt ist und liber wertvolle
regionaltypische Bauten ver-
fiigt, bedrédngen im Westen
zusehends Neubauten das
Altbaugefiige (3,11,13)

Die Zahlen in Klammern
entsprechen denjenigen auf
dem L-Blatt; sie verweisen
auf die ausfiihrliche Foto-
dokumentation des Ortes.

Aufnahmezeitraum
Fotos 2-19 : 1975
Foto 1 : 1985
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Kt. Bez. Gemeinde Ort
L G-\G 2 | Lengnau — Lengnau )

‘- ; S Nachtrage
W ] e | | | | |
\‘ ! .-n ' ©
\ Ly N 555
\\ » \\\\ Gebiete, Baugruppen, Umgebungs-Zonen, 85% |
\ ; ~ Umgebungs-Richtungen und Einzelelemente* £33 ofn
Nummer Benennung < @ %33:% % Foto-Nummer
G (01 1[ATtbebauung Ober-Lengnau BIAAXBI 1] [(16-46,58-77 "]
B (1.1__1|Dorfkern mit Synagoge 18./19.Jh. PEDXIXIAL T ] [33-47.64-68 |
B (.21 |Kirchenbezirk RBAAAL 11 (21-27,70-73 ]
G (2 1|Altbebauung Unter-Lengnau 17/18.Jh. RAAABI 1] (1-14.83-89 ]
B (2.3 ]|Intakte Altbaugruppe am Flussufer [ [3-7.83-86
B (0.4 ]|Miihlebezirk Ober-Lengnau 17./18.Jh. Bl 11 [49-52,78-8T ]
L ] CLTTIT | l
[ 1 CCTCTT | l
U-Zo I 1|Unverbaute Talsohle zwischen Ober- - ]
[ ]|und Unter-Lengnau CITT T ]

U-Zo [II_____ ]| Innerer Freiraum der Altbebauung S EE) -

[ 1{Ober-Lengnau (ITTTTITTIL !
U-Zo [III___ ]|Ortserweiterung entlang der 1Y [][- l
[ 1|Durchgangsstrasse (11 ][ ]
U-Ri [IV¥___ 1| Intakte Tallandschaft gegen Siiden mit |@[] [1[55 ]
[ 1|unmittelbarem Anschluss an die (11 1] )
[ 1|Altbebauung [
U-Zo [V ]|Ortserweiterung mit neuer Schul- BLLCIABI ] (56,58 ]
[ 1|hausanlage an alter Durchgangsstrasse |[ T 1 [ [T [ ]| ]
U-Zo [VI____ ]|Ausgedehnte neue Wohniiberbauungen B TIAR[1[55.56 ]
[ 1|an Seitenhangen [T TTTTII J

(
U-Ri [NVII___ ]|Unverbaute Bereiche der Seitenhinge @I IAAT1[55.56 ]
U-Zo [VIIT ___]|Lockere Gruppierung bduerlicher TR [ ]
[ ]{Altbauten am Hangfuss CTTTTTT]I ]
U-Ri [IX____ ]| Intakte Tallandschaft gegen Nordwesten | @[ 1/Ial -

L 1]
L ] (ITTTTIIC |
E [(I.T.T ] |Synagoge 1845 XA 34,67
[1.1.2___]|Dreieckférmige Platzbildung [T To[] [35-37,64-66 |
[ 1|mit baumbestandener Verkehrsinsel (TITII00C ]
E (1.2.3 __ 1|Katholische Pfarrkirche, mittelalterli-| CT_ [ IXIAIOl | [21,26,27, ]
[ J|cher Bau, im 17.Jh. verlangert, neue |[CL LT[ TT11](63,73,77 ]
[ ]|Erweiterung des Kirchenschiffes,ring- | L1 LT ]|
[ ]| formig ummauerter Kirchhof gegen das | L LT []][ l
[ 1|Dorfzentrum, im Siiden neue Friedhof- [
C______1|anlage O ]
[1.2.4 1| Ausgepridgter bauerlicher Strassenraum | L[ LJ0[][23,70,71 I
[L.2.5 1| Neu aus?ebaute Strassenkreuzung im CITTTJol][69,72 ]
[ 1| empfindlichen Anschlussbereich CITTTTTII ]

"™ |Kirchenbezirk-Dorfkern Crrrrrrjc

(T.0.6 __1|Altes Schulhaus A.20.Jh. (ITTTTIo 169 l
(T.0.7 1| Neues, grossvolumiges Wohn- und LT T TTIol][69 ]
[ 1|Geschaftshaus CITTTTT]I l
(T.0.8 —_]|Feingliedrige Bebauung mit bduerlich- o) -

[ 1|gewerblichem Charakter 19./20.Jh. LT TTTT1(75,76 ]

(T.0.T0 ]| Ausgeprdgte, einseitige Strassenbe- [T TTTol][41,42,45 |
[ ]|bauung entlang der alten CITTIIT1059-62 |

[_———""1| Durchgangsstrasse CTTTTTTI |
[T.0.TT ]| Ehemaliges Schulhaus 19.Jh., heutiges |[[L T TTIO[][42,6] ]

| | Gemeindehaus CTTTTTIIHI ]
1 CITTTITITIC ]

* ausfihrlicher Beschrieb auf A-, U-und E-Blattern: vorhanden/nicht vorhanden

884 2000 27439/t
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Anhang 1 / Auszug ISOS (Bundesinventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz)

Kt. Bez. Gemeinde Ort Kt. Bez. Gemeinde Ort Datum/Bearbeiter
L CAG 2 | Lengnau — Lengnau ) o Q\G 11 |Lengnau — Lengnau ) 2. Fassung 6.85/kno
Nachtrage Nachtrage
| [ y [ [ [ ; 1. Fassung  9.75/fge
o
588 f
Gebiete, Baugruppen, Umgebungs-Zonen, 8§ﬁ 5 )gg:s%ec?\ct)?:\rirc]ﬁ?aufgenommen
Umgebungs-Richtungen und Einzelelemente* %%5 of o Hinweis Streusiediung
Ec ‘5) g Enm
52 35|20 2 Siedlungsentwicklung
~§ § 5 %‘E é E Historischer und rdumlicher Zusammenhang der wesentlichen Gebiete, Baugruppen, Umgebungen und Einzelelemente;
Nummer Benennung <@ 5 oobilr % Foto-Nummer Konflikte; spezietle Erhaltungshinweise.
2.0.12 Neues Wohnhaus in dominanter Lage ([T T]Io][8
[ ]|iber Stiitzmauer i CITTTITI Als alemannisches Dorf wurde der Ort schon im 8. Jahrhundert genannt. Unter der
[(2.0.13 1| Alte Gewerbebauten in Holzkonstruktion |T 1T [Jo[ }[7 Herrschaft der Freiherren von Lengnau im 11./12. Jahrhundert hiess der Ortsname
[ _]|mit Kanalanlagen LITT LTI "Leuginach”. Im Jahre 1269 kam die Dorfschaft samt Pfarrei und Niedergericht
[0.4.T4 ]| Obere Mihle, Tanggestreckter Mauerbau |[_[T [ [0l | [78,80 unter den Einflussbereich des Deutschordenhauses Beggen, das bis zum Untergang
[ 11| am Miihlekanal 18./19.Jh. [(TITITITTIIT der Alten Eidgenossenschaft eine eigene niedere Gerichtsherrschaft bildete. Die
[0.4.15 ]| Hofbildung durch mdchtige [o] 1[51.52.80 hohe Gerichtsbarkeit lag seit dem 13. Jahrhundert bei den Habsburgern und nach
(""" !Bauernhausfronten und schone Bauern- CITTTTT1 1415 bei der Eidgenossenschaft. Aufgrund eines eidgendssischen Tagsatzungsbe-
[ J|gdrten CLTTTTT171 schlusses von 1736 wurde Lengnau zusammen mit Endingen als jlidischer Nieder-
E [0.4.76 1| Alte Steinbriicken in Ober- und (TIXAL T][- Tassungsort bestimmt. Die 1‘m.neugot1'schen Stﬂ.im Jahre 1845 von F. Stgd]er
[ 1|Unter-Lengnau | erbaute Synagoge (E 1.1.1) bildet noch heute einen unverkennbaren baulichen
igi r Surblauf (TTTTTel][= Akzent im Ortsbild. Nach der Gewdhrung der Niederlassungs- und Kultusfreiheit
[0.0.17 1| O0ffener, unkorrigierter Surblau \
[0.0.18 1| Wohnblocke innerhalb der bauerlichen (TTTT17Ie 48,52 fir die Juden im 19. Jahrhundert erfolgte eine starke Abwanderung und ent-
[ 1|Altbebauung CITTITTT11 sprechend ein betrdchtlicher Riickgang der Einwohnerzahl von Lengnau.
[0.0.19 1| Neue Wohnbldcke am siid1ichen Orts- CLLC 1ol [55,58
[ J|eingang CLITTTIT] Das Dorf liegt in der breiten Talsohle der Surb, umgeben von einer sanften
[Q.0.20 1| Neues Schulhaus HERERREEE Hiigellandschaft. Bis weit ins 20. Jahrhundert hinein bildete der Ackerbau und
[0.0.21 ]| Neues Wohnhaus mit Tankstelle [Io1 ] [= die Graswirtschaft die Haupterwerbsquelle der Einwohner. Die Siedlungsentwick-
[0.0.22 ]| Kleine Wohniiberbauung und Garten- [To[ ][- Tung von Lengnau steht im starken Zusammenhang mit der wechselvollen Geschichte
[ J1|center in der Talsohle CTTTIT]I der jiidischen Bevolkerung. Noch im 18. Jahrhundert war Lengnau vermutlich ein
[0.0.23 1| Neue Industriebauten im Uferbereich (TTTTITo[87 kleineres Bauerndorf. Die heutige Altbausubstanz deutet darauf hin, dass der
[ 1|zwischen der Surb und der Alt- CLLTTT ] Miihlebezirk in Ober-Lengnau (B 0.4) und der Ortsteil Unter-Lengnau im Nordwesten
[ 1|bebauung Unter-Lengnau CLITTITT0 (G 2) wichtige Ausgangspunkte der Besiedlung waren. Grossvolumige, stattliche
(0.0.24 ]|Wohn- und Gewerbebauten 20.Jh. CLLTTIor] [ Ackerbauernhduser mit Stilmerkmalen des 17./18. Jahrhunderts gruppieren sich
[0.0.25 1| Neue Wohnbebauung mit hohen (LT T TTolo] [89 hier in lockerer Anordnung entlang von Fahrwegen, die in Verbindung zu den alten
[ ]|Betonstiitzmauern CITTTTTI] Steinbriicken (E 0.0.16/0.4.16) an der Surb (0.0.17) stehen. Eine kleine
] HEEENEE Baugruppe (B 2.3) mit einem ehemaligen Gasthaus und zwei Oekonomiebauten am
L 1 (TTTTTTI Flussufer in Unter-Lengnau zeichnen sich durch ihre aussergewshnlich gut
1 CITTTIT]I ..
L 1 LLTTTTTIC Qualifikation
L ] CTTTTTT]] .
rrirroc.. Vergleichsraster _
% CTTITTI1]I o Stadt (Flecken) o Dorf Lagequalitaten
] (TITII11 o Kleinstadt (Flecken) o Weiler raumliche Qualitaten
,:; rmTiirigc o Verstadtertes Dorf X Spezialfall architekturhistorische Qualitaten
] EREEREE) 2usétdiiche Qualitater G
1 { | [ Bewertung des Ortsbildes im regionalen Vergleich
L1 CITTTT 0
L 1 CITTTT I Bauerndorf mit starken Erweiterungen im 19. Jahrhundert als jiidischer Niederlas-
1 CITTTITTC sungsort. Gesamthaft ohne besondere Lagequalitdten wegen des hohen Verbauungs-
] EEEEERE) grades der seitlichen Hanglagen. Partiell noch intakte Beziige einzelner Orts-
[ CLITTIT { }r bildteile (Mihlebezirk, Unterlengnau) zur Bachlandschaft.
[ | L[]
[ ] COTTTTTIC Besondere raumliche Qualitdten durch die gut definierte dreieckformige Platz-
[ | CITTTTTII bildung bei der Synagoge und dem ausgeprédgten b&uerlichen Gassenraum unterhalb
1 (TITTIT1IC der Kirche.
1 CITTTTTII
] (TITTTTTI Gewisse architekturhistorische Qualitdten als strukturell intakte Dorfanlage mit
‘ CITTTITIL noch lesbaren Ortsbildteilen aus verschiedenen Bauepochen und entsprechend
‘ CITTTTT]I .
nven Utzenswerten O ilder uftr eber: un mt far For en u
—— T E S B8 e e amatcnie Commessenes % Loo1

Auftragnehmer: Sibylle Heusser-Keller, Biiro fur das 1SOS, Limmatquai 24, 8001 Ziirich

* ausfihrlicher Beschrieb auf A-, U-und E-Blattern: vorhanden/nicht vorhanden 3.84 25499/

8.84 2000 274391
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Kt.  Bez. Gemeinde Ort
o (AG 11 |Lengnau — Lengnau )

Nachtrage

Siedlungsentwicklung (Fortsetzung)

erhaltene Bausubstanz aus. Die auffallend spitzgiebligen, teils noch mit
Rutengeflecht und Lehm ausgefachten Altbauten sind allerdings sehr renova-
tionsbediirftig.

Der starke Bevdlkerungszuwachs durch jiidische Zuwanderer im 18./19. Jahrhundert
auf anndghernd 2000 Einwohner, eine Zahl, die erst wieder in neuster Zeit
erreicht wurde, bewirkte vor allem in Ober-Lengnau umfassende bauliche
Erweiterungen. Wie die Siegfriedkarte von 1881 dokumentiert, diente die alte
Durchgangsstrasse, welche hier die Talseite wechselt, als Hauptbebauungsachse
{1.0.10). Auffallendes Merkmal ist die feingliedrige, dichte Baustruktur,
hervorgerufen durch den grossen Anteil an Kleinbauernhdusern und kleinvolumigen
Wohnbauten. Die Bebauung an der Querverbindung in der Talsohle entwickelte sich
offensichtlich schon im 19. Jahrhundert zum eigentlichen Dorfzentrum (B 1.1).
Noch heute zeichnet sich der Bereich um die Synagoge (E 1.1.1) mit seiner
dreieckformigen, klar begrenzten Platzbildung (1.1.2) aus. Die markante
Frontwirkung der dicht gereihten Wohn- und Bauernhduser sowie der stattlichen
Gasthofe verleihen diesem Ortsteil in der gemeinsamen Wirkung mit der monumen-
talen Portalseite der Synagoge einen kleinstddtisch anmutenden Charakter. Durch
den axialen Bezug zum Dorfzentrum tritt auch die in leicht erhthter Lage am
gegeniiberliegenden Talrand situierte Kirche (E 1.2.3) im inneren Ortsbild stark
in Erscheinung. Die von gestuften Stitzmauern und dem machtigen Kirchturm
erzeugte burgendhnliche Wirkung des Kirchenbezirkes schliesst den Zentrums-
bereich in charakteristischer Weise gegen Siiden ab.

Infolge der Abwanderung der Juden seit der 2. Hdlfte des 19. Jahrhunderts, ver-
mutlich aber auch wegen der peripheren Lage des Ortes ohne-Bahnanschluss kam die
Bautdtigkeit bis nach dem Zweiten Weltkrieg praktisch zum Stillstand. In den
beiden Tetzten Jahrzehnten verzeichnet Lengnau wiederum eine starke Zunahme des
Neubauvolumens. Insbesondere an den Hanglagen entstanden grosse, fldachig ange-
legte Einzelhausbebauungen (U-Zo V1), und in neuester Zeit erfolgten auch Ueber-
bauungen in der Talsohle (U-Zo I1I, U-Zo V, 0.0.22, 0.0.23) sowie verschiedene
Eingriffe in die Altbaustruktur (z.B. 1.2.5, 1.0.7, 0.0.18). Der Zustand einer
ganzlichen Zersiedlung der Umgebungen liegt nicht mehr fern. Um so bedeutungs-
voller erscheint die Erhaltung der noch unverbauten Nahbereiche im unmittelbaren
Anschluss an die Altbebauung, was vor allem die Talsohle (U-Zo I, U-Ri 1V,

U-Ri IX) mit dem urspriinglichen Lauf der Surb betrifft.

Qualifikation (Fortsetzung)

andersartigen Bebauungsmustern: Ackerbauernhduser 17./18. Jahrhundert mit locke-
rer, haufenformiger Anlagestruktur; 19.-Jahrhundert-Bebauungen mit klarem Bezug
zum Strassenverlauf.

Zusatzwert durch die in uberregionaler Hinsicht einmalige, baulich gut dokumen-
tierte Entwicklungsgeschichte als jlidischer Niederlassungsort im 18./19. Jahr-
hundert mit der Synagoge als bedeutsamstem Einzelobjekt.
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Siedlungsentwicklung (Fortsetzung)

Die Altbebauung selber ist hinsichtlich der Bausubstanz bzw. der Anlagestruktur
relativ gut erhalten geblieben. Neben den erwdhnten Ortsteilen aus dem

17./18. Jahrhundert und dem Zentrumsbereich um die Synagoge hat auch der Kir-
chenbezirk mit kranzartig angeordneten Bauernhdusern aus dem 19. Jahrhundert
{1.2.4) und ausgepragten bduerlichen Vorgdrten das urspringliche Erscheinungs-
bild gut bewahrt. Ein neues, grosses Wohn- und Geschdftshaus (1.0.7) im Kreu-
zungsbereich mit der neuen Durchgangsstrasse kann als gut integrierter Baukdrper
eingestuft werden. Weitere Eingriffe von diesem Ausmass wiirden aber das fein-
gliedrige, lebendige Altbaugefiige entscheidend gefidhrden.

Neben den kategorisierten Erhaltungszielen (vgl. L-Blatt und Erlduterungsblatt)
sind folgende spezielle Erhaltungshinweise zu beachten:

- Keine weiteren Abbriiche im Dorfzentrum und insbesondere nicht im Kreuzungs-
bereich bei der neuen Durchgangsstrasse, wo der Zusammenhang der Altbebauung
besonders gefahrdet ist.

- Besondere Beachtung bei Umbauten der Kleinbauernhduser hinsichtlich moderni-
stischen Verdnderungen in Richtung Einfamilienhaus.

- Im Zusammenhang mit der Freihaltung der Umgebungen in der Talsohle kommt der
Erhaltung des offenen Surbtales mit all seinen Details wie Wiesenborden,
Steinbriicken, Kanalanlagen, Uferbepflanzung usw. besondere Aufmerksamkeit zu.
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Anhang 2 / Grundbuchauszug

Exfify * * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES

2 ; z

ESAERy * Abteilung Register und Personenstand

KANTON AARGAU Grundbuchamt Baden, Bahnhofstrasse 40, 5401 Baden, 056 200 09 40
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Lengnau (AG) / 588

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Flihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten; die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstlickbeschreibung:

Gemeinde: 4312 Lengnau (AG)
Grundstiick-Nr.: 588

E-GRID: CH 69668 57315 69
Dominierte Grundsticke:

Lagebezeichnung*: Ober Lengnau
Plan-Nr.*: 44

Flache*: 1'517 m2

Kulturart*: Strasse, Weg, 252 m2

Trottoir, 17 m2
Ubrige befestigte Flache, 693 m2
Gartenanlage, 37 m2
Gebdude, 518 m2
Gebéude™: Geb&ude (Detail s. AGV Police), Vers.-Nr. 68, 518 m2
Zirichstrasse 8, 5426 Lengnau AG 0
Anm. aus amtl. Vermessung™:

Bemerkungen*: alt LB und alt GB 700

Eigentum:

Alleineigentum

Einwohnergemeinde Lengnau, Lengnau 12.07.1995, Erwerbsgrund geméss Grundbuch

Anmerku ngen: (Nur dffentiiche Anmerkungen geméss Art. 26 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung, andere Anmerkungen gemass
Grundbuch)

Keine dffentliche Anmerkung

Dienstbarkeiten:

>
16.04.1877 011-- (L) Bauverbot |D.011-1 955!'093017/- Jyﬂ(ﬁf\?@fé

z.G. LIG Lengnau (AG)/476

19.05.1981 011-1016 (L) Fuss- und Fahrwegrecht |D.011-1955/093018
z.G. LIG Lengnau (AG)/589
19.05.1981 011-1016 (R)  Fuss- und Fahrwegrecht |D.011-1955/093018

z.L. LIG Lengnau (AG)/589

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachriickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

Gemadss Grundbuch
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Anhang 3 / Gefahrenkarte Anhang 4 / Fliesstiefenkarte

d . GEFAHRENKARTE IST-ZUSTAND A Bat, Verkeht und Unwel
@ ._g 1 S B erhebliche Geféhrdung i Abteilung Raumentwicklung ° QP mit Wasseraustritten
M mittlere Gefahrdung . QP ohne Wasseraustritte

1:1000 erstellt: 25.08.2020 geringe Geféhrdung efahrenkarte Hochwasser - _ _
Restgeféhrdung urbtal ‘ —. beurteilte Bachabschnitte

ffen/eingedolt
nach derz. Kenntnisstand keine offen/eingedo

ameinden Déttingen, Ehrendingen,

Geféhl’dung 1dingen, Freienwil, Lengnau, . .
hneisingen, Tegerfelden potentielle Ufererosion
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asschnitt Schneisingen - Lengnau

—
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rtenbeilage Nr. 3-Ost
rau, Marz 2007

Wassertiefe 0.50 - 1.00 m

Yese Karte varde mitaller Sorgfal, nach anerkannien Regeln des
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Koch + Partner / Schei 46 Enm Wassertiefe 1.50 -2.00 m
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