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Stellungnahme

Anfrage Nr.:  BVUAFB.25.702

Gemeinde Lengnau (AG) (2025-9203)

Gesuchsteller: Einwohnergemeinde Lengnau, Zirichstrasse 34, 5426 Lengnau
Bauvorhaben: Tagesstruktur, Lengnau

Lage: Parzelle Nr.: 628 Koordinaten: 2667240 1263703

Zone: DZ

Sehr geehrte Damen und Herren

Zu der uns mit Schreiben vom 25, Marz 2025 Uiberwiesenen Anfragegesuch nehmen wir wie folgt
Stellung:

1. Sachverhalt

Auf den Parzellen Nrn. 597 und 628 ist der Neubau des 2-geschossigen Tagesstruktur-Gebaudes
der Gemeinde Lengnau geplant.

Der Projektstandort befindet sich im Gewésserschutzbereich Au lber einem
Grundwasservorkommen von geringer Machtigkeit.

Mit dem vorliegenden Anfragegesuch soll geklart werden, ob an diesem Standort ein Untergeschoss
zulassig ist oder nicht.

Das Bauvorhaben befindet sich geméass geltendem Bauzonenplan der Gemeinde Lengnau innerhalb
der Bauzone.

2. Erwagungen Grundwasser

Gestitzt auf Anhang 4, Ziffer 211 der Gewasserschutzverordnung vom 28, Oktober 1998 (GSchV)
dirfen im Gewasserschutzbereich Au keine Bauten erstellt werden, die unter dem mittleren
Grundwasserspiegel liegen.

Der Projektstandort befindet sich im Gewésserschutzbereich Au liber einem
Grundwasservorkommen von geringer Machtigkeit. Gemass vorliegendem geologischem Bericht




liegt der mittlere Grundwasserspiegel auf rund 313.0 bis 314.0 m 4. M und somit nur ca. 1 bis 2 m
unter Terrain.

Die vorgesehene Fundationshéhe der Unterkellerung liegt ca. 3.5 m 4. M. Somit gibt es mit einer
Unterkellerung einen Einbau unter den mittleren Grundwasserspiegel.

Das Projekt ist somit nicht zulassig.

Solite an der Unterkellerung festgehalten werden, ist in erster Prioritat das Vorhaben so anzupassen,
dass der Einbau unter den mittleren Grundwasserspiegel verhindert wird (durch das Anheben der
Bodenplatte). Ist dies aus zwingenden Griinden nicht moglich, kann in Ausnahmefallen die
Durchflusskapazitat durch technische Mittel auf den urspriinglichen Zustand ausgeglichen werden (z.
B. Materialersatz mit gut durchlassigem Schotter), so dass die Durchflusskapazitat vollstéandig
ausgeglichen wird.

Kénnen beide vorangegangenen Massnahmen nachweislich nicht ausgefiihrt werden, kann eine
Ausnahmebewilligung beantragt werden, wenn die maximale Reduktion der Durchflusskapazitat 10%
betragt. Ausnahmen fiir Einbauten unter den mittleren Grundwasserspiegel werden zuriickhaitend
erteilt und es besteht kein Anspruch.

Gemass Bundesgerichtsentscheid 1C_460/2020 vom 30. Marz 2021 ist zudem flr jeden Einbau
unter den mittleren Grundwasserspiegel eine Interessensabwagung durchzuflhren.

Die Abteilung flir Umwelt kann somit eine Ausnahmebewilligung erteilen, wenn folgende Punkte
gemass dem Merkblatt "Bauten im Grundwasser" kumulativ erfillt sind:

1. Es muss ein 6ffentliches Interesse am Bauvorhaben bestehen.

2. Das Bauvorhaben ist aus zwingenden Griinden nur mit einem Einbau unter den mittleren
Grundwasserspiegel realisierbar.

3. Die Reduktion der Durchflusskapazitat durch den Einbau wird vollstandig ausgeglichen.

4. Speichervolumen und Durchfluss nutzbarer Grundwasservorkommen diirfen durch
Einbauten nicht wesentlich und dauernd verringert werden. Aus zwingenden Griinden ist in
Ausnahmefalien eine Verminderung der Durchflusskapazitat um héchstens 10% méglich.

5. Es darf keine Grundwassergefahrdung bestehen, insbesondere fiir Trinkwasserfassungen.

6. Durch die im Grundwasser verbleibenden Bauteile diirfen weder ein Aufstau noch
wesentliche Veranderungen der natlirlichen Strémungsverhéltnisse entstehen.

7. Fr eine voriibergehende Absenkung des Grundwasserspiegels (Bauwasserhaltung) ist eine
Nutzungsbewilligung nach §5 WnG von der Abteilung fiir Umwelt erforderlich.

3. Fazit

Dem Bauvorhaben resp. der Unterkellerung kann aus Sicht des Grundwasserschutzes aufgrund der
noch fehlenden Angaben keine Zustimmung in Aussicht gestellt werden.

Die Gesuchstellerin hat im Rahmen des Baugesuchs oder ggf. im Rahmen eines Anfragegesuchs
folgende Erganzungen einzubringen:

1. Nachweis vom offentlichen Interesse am Bauvorhaben.

2. Nachweis der zwingenden Griinde fiir den Einbau unter den mittleren
Grundwasserspiegel.
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3. Massnahmen, um das Speichervolumen und die Durchflusskapazitat zu gewéahrleisten
bzw. die Reduktion volistidndig auszugleichen (hydrogeologisches Gutachten).

4. Falls die Reduktion der Durchflusskapazitat nicht ausgeglichen werden kann, muss der
Nachweis erbracht werden, dass die Durchflusskapazitat nicht um mehr als 10%
verringert wird.

5. Der mittlere Grundwasserspiegel muss auf den Plénen eingezeichnet werden. Falls
Fundationspfahle geplant sind, sind sie in den Planen einzuzeichnen.

Bitte beachten Sie, dass die Stellungnahmen der Abteilung fir Baubewilligungen im Rahmen von
Anfragen aus rechtlichen Griinden unverbindlich erfolgen miissen. Bei einer spateren Beurteilung im
Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens werden samtliche Aspekte — insbesondere unter
Beriicksichtigung allfalliger Vorbringen Dritter — neu gepriift und gewlirdigt. Sollte diese umfassende
Neubeurteilung zu einem von der vorliegenden Stellungnahme abweichenden Ergebnis fiihren,
kénnen daraus keine Haftungsfolgen abgeleitet werden (§ 6 Abs. 2 des Haftungsgesetzes).

Bitte setzen Sie die Bauherrschaft von dieser Stellungnahme in Kenntnis.

Freundliche Griisse

— Y

Markus Krause Salvatore Mazzotta
Sektionsleiter Projektleiter Baugesuche
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